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Heizungsgesetz

Eine Heizungsanlage darf zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebäude 

nur eingebaut oder aufgestellt werden, 

wenn sie mindestens 65 % der mit der Anlage bereitgestellten Wärme

mit erneuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwärme erzeugt.

Erfüllungsoptionen

§ 71 GEG
65 %-Vorgabe



Relevanz
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75 % Wärmepumpe

> 20 % Wärmenetz

Sonstige

BMWK (2023): Zwischenbericht Systementwicklungsstrategie

BMWK-Prognose:

100.000 Neuanschlüsse / Jahr



Gliederung
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Wärmenetzanschluss und die GEG-Fristen

Wärmenetzanschluss als Modernisierung

Wärmenetzanschluss als Heizkostenumstellung

Anpassungsbedarf

Auslegungsbedarf

Anpassungsbedarf



Änderungsbedarf: GEG-Fristen
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Übergang kommunale Wärmeplanung
§ 71 VIII, § 72 GEG

12.11.2024 Wärmenetzanschluss 6

Übergangsfrist Wärmeplanung

1.1.2024 30.6.2026
30.6.2028

1.1.2029 1.1.2035 1.1.2040 31.12.2044

15 %
EE-Betrieb

30 %
EE-Betrieb

60 %
EE-Betrieb

Verbot

fossiler 

Betrieb von 

Heizkesseln



Übergang kommunale Wärmeplanung
§ 71 VIII, § 72 GEG
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Übergangsfrist Wärmeplanung

1.1.2024 30.6.2026
30.6.2028

1.1.2029 1.1.2035 1.1.2040 31.12.2044

15 %
EE-Betrieb

30 %
EE-Betrieb

60 %
EE-Betrieb

Verbot

fossiler 

Betrieb von 

Heizkesseln

Übergangsheizung = Sackgasse ?

Ausweisungsbekanntgabe
Verkürzung: noch 1 Monat



Übergang und Überbrückung
Fristen des GEG
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Übergangsfrist Wärmeplanung

1.1.2024

Allgemeine Übergangsfrist

Besondere Überbrückungsfristen

Lücke



Übergang und Überbrückung
Fristen des GEG
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Übergangsfrist Wärmeplanung

1.1.2024

Allgemeine Übergangsfrist

Besondere Überbrückungsfristen

Lücke Idee: Befreiung nach
§ 102 GEG
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Modernisierung

Wärmenetzanschluss   Mietrecht

§ 556c BGB



Übergang und Überbrückung
Fristen des GEG
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Übergangsfrist Wärmeplanung

1.1.2024 ?

Allgemeine Übergangsfrist

Besondere Überbrückungsfristen

Übergangsregelungen für besondere Versorgungslagen

Besonderheit: beschränkte Bleibedauer
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Nachhaltigkeit der Einsparung ?

energetische 
Modernisierung ?



LG Bremen
Urteil vom 9.11.2023 – 2 S 31/21
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Austausch
Niedertemperaturkessel  ./.  Brennwertkessel

5 Jahre Rückschau 5 Jahre Realbetrieb

Vergleich des Verbrauchs



Nachhaltigkeitsprognose
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5 Jahre Rückschau

Vergleich des Verbrauchs

Prognose (5 Jahre)



Nachhaltigkeitsprognose
Beispiel Allgemeine Übergangsfrist (§ 71i GEG)
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5 Jahre Rückschau

Vergleich des Verbrauchs

Prognose (5 Jahre)

Erste allgemeine Übergangsheizung

5 Jahre

Geltung der 65 %-Vorgabe

wesentliche Änderungen 

erforderlich ?

Allgemeine Übergangsfrist



Nachhaltigkeitsprognose
Formelle Ankündigung (§ 555c I BGB)
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5 Jahre Rückschau

Vergleich des Verbrauchs

Prognose (5 Jahre)

Ankündigung

mit Prognose zur Nachhaltigkeit
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Enger Heizungsanlagenbegriff
§ 555b Nr. 1a BGB

Übergabe

Verteilung

Speicherung

Abwärmeüberträger

Hausübergabestation
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GEG-Heizungsanlagen-

modernisierung

Energetische Modernisierung

Gebrauchswert-Modernisierung

…

§ 559e BGB



12.11.2024 Wärmenetzanschluss 18

Enger Heizungsanlagenbegriff
§ 555b Nr. 1a BGB

Übergabe

Verteilung

Speicherung

Abwärmeüberträger

Hausübergabestation
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GEG-Heizungsanlagen-

modernisierung

Energetische Modernisierung

Gebrauchswert-Modernisierung

…

§ 559e BGB

Verhältnis zu BEG-EM ?
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Enger Heizungsanlagenbegriff
§ 555b Nr. 1a BGB

Übergabe

Verteilung

Speicherung

Abwärmeüberträger

Erzeugung Wärme
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Energetische Modernisierung

Gebrauchswert-Modernisierung

…

Hausübergabestation
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e GEG-Heizungsanlagen-

modernisierung § 559e BGB

Funktionsäquivalenz !
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Hausübergabestation
§ 555b Nr. 1a BGB

Grundstücksgrenze

Hausanschluss

Versorgereinrichtungen Kunden-/Versorgereinrichtungen

Kundenanlage

Wärmetauscher

Hausübergabestation



Umlegbarkeit der Wärmelieferkosten
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§ 556c BGB
Wärmenetzanschluss

Veränderung Heizkosten



Mietrechtsreform 2013 | Heizungsgesetz 2023
„Genetische Verwandtschaft“
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Vermieter:
Ermöglichung

Mieter:
Kostenschutz



12.11.2024 Wärmenetzanschluss 23

Relevanz



§ 556c BGB
Anlage vs. Wärmenetz
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 Neuerrichtung + Effizienz 

 Bestand-JNG 80 % + Betriebsführung 

 Effizienz 

▪ Effizienzverbesserung

Materielle Voraussetzungen

▪ Kostenneutralität

Anlage

Wärmenetz

Umstellungsankündigung
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▪ Keine weiteren Voraussetzungen

Materielle Voraussetzungen

Sonstige Wärmelieferung

WPG-Wärmenetz

Vorschlag für eine Neufassung des § 556c BGB

mit
effektiver Preisregulierung

▪ Nachhaltige Endenergieersparnis

▪ Kostenneutralität

▪ Erstmalige GEG-Konformität

Umstellungsankündigung
Prognose-Nachweis



Prognose-Nachweis
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Materielle Voraussetzungen

Sonstige Wärmelieferung

WPG-Wärmenetz

Vorschlag für eine Neufassung des § 556c BGB

mit
effektiver Preisregulierung

Fehlerfolge:

Pauschaliertes Abrechnungshindernis

Umstellungsankündigung

▪ Keine weiteren Voraussetzungen ▪ Nachhaltige Endenergieersparnis

▪ Kostenneutralität

▪ Erstmalige GEG-Konformität

Fehlerfolge:

Pauschaliertes Kürzungsrecht



Zusammenfassung
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Anpassungsbedarf: GEG-Fristenregelungen

Modernisierungsrecht: 
spezifische Auslegung

Neufassungsbedarf: § 556c BGB
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